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Jak zalozyc ksigge wieczystg?

Ksiegi wieczyste prowadzone sq przez wydzial ksiag
wieczystych wlasciwego miejscowo sqdu rejonowego.
Akta ksiqg wieczystych oraz dotychczasowe papierowe ksiegi
przechowuje sie w sqdzie. Ksiegi elektroniczne to zapisy

w bazie danych Centralnej Ewidencji Ksiqg Wieczystych.

NA JAKIE PRAWA ZAKEADA SIE
KSIEGI WIECZYSTE?

Ksiegi wieczyste zaklada sie

i prowadzi w celu ustalenia stanu
prawnego nieruchomosci

i spoldzielczych wlasnoScio-
wych praw do lokali.
Nieruchomos$ciami s przykladowo:
« wyodrebnione lokale,

o dzialki budowlane,

o dzialki le$ne,

« dzialki rolne.

KTO MOZE Z£0ZYC WNIOSEK

0 ZALOZENIE KSIEGI WIECZYSTE)?
Jezeli zalozenie ksiegi wieczystej
zwigzane jest z umowa zawarta

w akcie notarialnym, akt ten
zawiera zamieszczony w nim przez
notariusza wniosek o zalozenie
ksiegi wieczystej.

Osobami uprawnionymi do zaloze-

nia ksiegi wieczystej sa:

« wia$ciciel nieruchomosci,

« osoba, ktorej przystuguje ograni-
czone prawo rzeczowe (np. shu-
zebnos¢, hipoteka) do okreslonej
nieruchomosci,

- wierzyciel, jezeli przystuguje mu
prawo, ktore ma by¢ wpisane
do ksiegi wieczystej,

» wlasciwa panstwowa jednostka
organizacyjna lub osoba, ktorej
oddano nieruchomo$¢ w uzytko-
wanie wieczyste,

« osoba, ktorej przystuguje spot-
dzielcze wlasnoSciowe prawo
do lokalu.

WNIOSEK 0 ZALOZENIE

KSIEGI WIECZYSTEJ

DLA NIERUCHOMOSCI

Formularze wnioskéw o zaloze-

nie ksiegi wieczystej dostepne sa

w sadach i na stronie internetowej

Ministerstwa Sprawiedliwos$ci

(bip.ms.gov.pl/pl/formularze).

Whniosek powinien:

« okreslaé polozenie i obszar
(powierzchnie) nieruchomosci
oraz sposob korzystania z niej,

« wymienia¢ wszystkich wlascicieli
i wspotwlascicieli,

 powola¢ tytul wlasno$ci nieru-
chomoéci,

» wyszczegolnié obciazajace
nieruchomo$¢ ograniczone
prawa rzeczowe lub ograniczenia
w rozporzadzaniu nig (albo
o$wiadczenie wnioskodawcy,

Ze nie wie o istnieniu takich
praw i ograniczen).



Do wniosku powinny by¢ dotaczone
dokumenty stwierdzajace
nabycie wlasnos$ci nierucho-
mosci okreslonej we wniosku

(np. orzeczenie sadowe — postano-
wienie o stwierdzeniu nabycia spad-
ku, postanowienie o zasiedzeniu lub
decyzja administracyjna) oraz
dokumenty stanowiace podsta-
we oznaczenia nieruchomosci
(wyrys z mapy ewidencyjnej i wypis
z rejestru gruntow).

O zalozeniu ksiegi wieczystej
zawiadamiani sg wszyscy uczestni-
cy postepowania i wnioskodawca,

a takze wla$ciwy organ prowadzacy
ewidencje gruntéw i budynkow.
Kiedy w drodze umowy nastepuje
przeniesienie wlasnosci nierucho-
moéci, ktora nie posiada jeszcze
ksiegi wieczystej, lub ksiega wieczy-
sta ma powstaé¢ w wyniku wydzie-
lenia, to wniosek o zalozenie ksiegi
skladany jest przez strony czynnos$ci
w akcie notarialnym zawierajacym
przeniesienie wlasno$ci. Podobna
procedura obowiazuje przy zakla-
daniu ksiegi wieczystej dla wlas-
no$ciowego spotdzielczego prawa
do lokalu — z uwzglednieniem réznic
w zakresie dokumentéw bedgcych
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podstawa wpisow w ksiedze wieczy-
stej; nie ma na przyklad potrzeby
dotaczania mapy ewidencyjnej.

CO ZNAIDZIESZ
W KSIEDZE WIECZYSTE)?

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ

Ksiega wieczysta okresla stan
prawny danej nieruchomosci
lub wlasnos$ciowego spoldziel-
czego prawa do lokalu.

Dla kazdej nieruchomogci lub spét-
dzielczego wlasno$ciowego prawa
do lokalu prowadzi sie odrebna
ksiege wieczysta. Ksiega sklada sie
z czterech dzialéw.

Pierwszy dzial obejmuje oznacze-
nie nieruchomosci (lokalu) oraz wpi-
sy praw zwiazanych z jej wlasnoscia
(np. prawo przechodu przez sasiednia
nieruchomo$¢). Zawarte jest w nim
okreslenie miejsca polozenia nieru-
chomo$ci, numer dziatki ewidencyj-
nej, opis budynku i opis praw, jakie
tej nieruchomoéci przystuguja. »»
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Wpisy w dziale drugim okreslaja,
kto jest wlascicielem, wspotwlas-
cicielem, uzytkownikiem wieczy-
stym lub wspétuzytkownikiem
wieczystym albo komu przystuguje
wlasno$ciowe spoldzielcze prawo
do lokalu. W przypadku wsp6l-
wlasnosci lub wspotuzytkowania
wieczystego znajdziemy tu takze
wielko$é udzialow.

Trzeci dzial ksiegi wieczystej prze-
znaczony jest na wpisy dotyczace
ograniczonych praw rzeczowych

(w szczegoblnosci shuzebnosci,
uzytkowania, prawa odkupu lub
pierwokupu), z wyjatkiem hipotek,
oraz ograniczen w rozporzadzaniu
nieruchomoscia, a takze wpisy
innych praw i roszczen.

W dziale czwartym ksiegi wieczy-
stej wpisuje sie hipoteki.

JAK ZAPOZNAC SIE Z TRESCIA

KSIEGI WIECZYSTE)?

Ksiegi wieczyste sa jawne. Z ich
tre$cia mozna zapoznac sie w wy-
dziale ksigg wieczystych sadu rejo-
nowego lub droga internetowa, na
stronie Ministerstwa Sprawiedliwo-
$ci (ekw.ms.gov.pl). Ksiegi wieczy-
ste w wersji tradycyjnej, papierowej
nie moga byé wydawane poza
budynek sadu. Ksiegi te moze
przegladac kazdy, w obecnosci
pracownika sadu. Akta ksiegi
wieczystej moze natomiast przegla-
daé osoba majaca interes prawny
oraz notariusz.

CO DAJE NABYWCY ZNAJOMOSE
TRESCI KSIEGI WIECZYSTE)?

Dzieki jawno$ci ksiag wieczystych
kazdy zainteresowany, w szczegdl-
noéci potencjalny nabywca, moze
przed ostateczna decyzja o zakupie
(nabyciu) poznaé stan prawny
nieruchomoéci lub wlasnosciowego
spoldzielczego prawa do lokalu:
opis przedmiotu nabycia, dotych-
czasowych wlascicieli czy ewentual-
ne obciazenia.
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