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UMOWA RENTY
UMOWNEJ

Istota umowy renty jest zobowigzanie jednej
ze stron (wyplacajacego rente) do spetnianianarzecz
drugiej strony (uprawnionego do renty) swiadczen
okreslonych w pienigdzu lub rzeczach oznaczonych
co do gatunku w ustalonych, regularnych odstepach

Czasu.

Przy umowie renty nie ma znaczenia sytuacja
majatkowa uprawnionego. Kodeks cywilny, ktory
reguluje t¢ umowe, nie wprowadza zadnego
kryterium ani w odniesieniu do osoby uprawnionej,
ani dla jakichkolwiek dodatkowych warunkéw jej
ustanowienia. Umowa renty moze stuzy¢ osobom
starszym dla uzyskania dodatkowego przychodu
finansowego, ale moze tez by¢ sposobem na umoz-
liwienie innej osobie podjecia nauki, zdobycia

zawodu, rehabilitacji, itp.

Umowa renty moze by¢ zawarta na czas okreslony
albo nieokreslony. W drugim przypadku najcz¢sciej
przyjmuje forme renty dozywotniej, w pierwszym
za$ moze by¢ ustanowiona do czasu wystapienia
okreslonego zdarzenia, np. do czasu uzyskania

przez osob¢ uprawniona pelnoletniosci.



Prawo do renty jest prawem o charakterze
osobistym, $cisle powiazanym z osoba
uprawnionego, dlatego przyjmuje sie,
iz uprawnionym z tytulu renty moze
by¢ wylacznie osoba fizyczna. Prawo
do renty jest prawem niezbywalnym,
gasnie najpdzniej z chwila Smierci upraw-
nionego i nie moze by¢ przeniesione na

inng osob¢ w drodze cesji.

Renta moze by¢ ustanowiona jako umowa
o charakterze odplatnym lub nieod-
ptatnym. W pierwszym przypadku
stosowane sg przepisy o sprzedazy, zas
w drugim przepisy o darowiznie. Umowa

renty powinna by¢ stwierdzona pismem.

Umowa renty moze by¢ zastosowana
do przeniesienia za wynagrodzeniem
kazdego prawa wlasnosci nierucho-
mosci, uzytkowania wieczystego czy
spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. W przypadku gdy przy za-
wieraniu umowy renty o charakterze
odplatnym  wynagrodzeniem bedzie
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci,
konieczna jest forma aktu notarialnego.
Niezachowanie jej skutkuje niewazno-

$cig czynnos$ci prawne;.
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Wspétpraca:

Do umowy renty o charakterze nieod-
platnym znajduja zastosowanie prze-
pisy o darowiznie i takie zobowiazanie
do wyplacenia renty powinno by¢ pod
rygorem  niewaznosci  ustanowione
w formie aktu notarialnego, zatem
umowa renty zawarta bez formy aktu
notarialnego tylko wtedy bedzie wazna,

gdy swiadczenie zostalo spetnione.

Wazne: nabycie rzeczy lub praw tytu-
fem nieodplatnej renty przez maltzonka,
zstgpnych, wstepnych, pasierba, rodzen-
stwo, ojczyma i macoche¢ nie bedzie
opodatkowane podatkiem od spadkéw
i darowizn (art. 4a ust.1 ustawy z dnia
28 lipca 1983 roku o podatku od spadkéw
idarowizn — tekstjednolityDz. U.z2017r.
poz. 833, 858). W przypadku nabycia
rzeczy lub praw tytulem odplatnej renty
(za wynagrodzeniem) od 1 stycznia 2007
roku nie podlega podatkowi od czynno-
$ci cywilnoprawnych, gdyz umowa ren-
ty nie jest obecnie wymieniona w art.1
ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku
o podatku od czynnosci cywilnopraw-
nych (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz.

1150 ze zm.)
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