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wlasnosci tej nieruchomoéci nie-
zwlocznie po splacie pozyczki.

Niesplacenie dtugu (pozyczki)
doprowadza do bezpowrotnej
utraty wlasno$ci nieruchomosci.
Ten skutek jest powodem
nierzadko spdznionej refleksji
0s6b akceptujacych wskazany
sposob zabezpieczenia

Nalezy to podkresli¢: whasciciel
nieruchomoéci, oferujacy jako
zabezpieczenie pozyczki swoja
nieruchomo$é¢, musi zdawaé sobie
sprawe, ze od chwili podpisania
aktu notarialnego zawierajacego
umowe przewlaszczenia nieru-
chomoéci na zabezpieczenie, jego
dotychczasowa nieruchomo$c¢ juz
staje sie wlasnos$cig osoby (firmy),
ktoéra udzielila pozyczki.
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Po splacie pozyczki pozyczko-
dawca ma obowigzek zwrotnie
przenies$¢ wlasnoé¢ nieruchomo-
Sci na poprzedniego wlasciciela.
Jesli pozyczka nie zostala sptacona
— poprzedni wiasciciel nie odzyska
nieruchomosci, czy to mieszkania,
czy to domu, nawet, gdy w tym
mieszkaniu czy domu dalej
mieszka.

Przy wszystkich
czynnosciach notarialnych

notariusz zawsze udzieli
wyczerpujacych informacii.
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Jest wiele umow, ktére prowadzg do przeniesienia
majatku. Najczesciej zawieranymi umowami,
ktoérych przedmiotem sg nieruchomosci, sa:
umowa o dozywocie, umowa renty i umowa
przewtaszczenia nieruchomosci na zabezpieczenie.

Zawierajac umowe o dozywocie wlas-
ciciel nieruchomoéci zobowiazuje sie
przenie$¢ na druga osobe, najczesciej
osobe bliska, wlasnos¢ nieruchomo-
Sci, za$ nabywca zobowiazuje sie do
dozywotniego utrzymania zbywcy
badz zbywcow (dozywotnikow).
Dozywocie mozna tez zastrzec na
rzecz osoby bliskiej zbywcy.

Nabywca nieruchomo$ci w ramach
ogo6lnego zobowigzania do utrzy-
mania zbywcy przyjmuje na siebie
obowiazki w postaci: przyjecia
zbywcey jako domownika, zapew-
nienia mu wyzywienia, ubrania,
$wiatla i opalu, odpowiedniej
pomocy i pielegnowania go

w chorobie oraz sprawienia zbywcy
wlasnym kosztem pogrzebu odpo-
wiadajacego miejscowym zwycza-
jom i wystawienia nagrobka.

Obowiazki te sg przykladowe.
Przyjmuje sie, ze zakres obo-

wigzkoéw nabywcy do utrzymania
dozywotnika (dozywotnikow)
powinien siega¢ tak daleko,

by dozywotnik nie musiat poszu-
kiwaé §rodkow utrzymania gdzie
indziej. Z uwagi na nieprzewidy-
walna dlugo$é zycia oraz potrzeby
dozywotnika strony umowy

moga okre$li¢ inne §wiadczenia,
niz wymienione przykladowo.
Same uprawnienia dozywotnikow
sq uprawnieniami $ciéle osobi-
stymi — przystuguja tylko dozy-
wotnikowi lub dozywotnikom,

sa niezbywalne i wygasaja wraz

z jego (ich) $miercia.

Umowa o dozywocie jest umowa
odplatna i nieruchomosé nabyta
czasie trwania wspolnoéci majat-
kowej (ustawowej lub umownej)
wchodzi w sklad majatku wspol-
nego malzonkow, wiec zobowig-
zania, ktore na siebie przyjmuja
nabywcy-malzonkowie beda reali-
zowane z majatku wspolnego.
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Przez Umowe renty jedna ze stron
(wyplacajacy rente) zobowiazuje
sie do spelniania na rzecz wie-
rzyciela (uprawnionego do renty)
$wiadczen okresowych w pieniadzu
lub rzeczach oznaczonych co do
gatunku, w okreslonych regular-
nych odstepach czasu, na przyktad
miesiecznych czy kwartalnych.

Umowa renty moze by¢ zastoso-
wana do przeniesienia za wynagro-
dzeniem, czyli odplatnie, kazdego
prawa wlasnoéci nieruchomoéci,
uzytkowania wieczystego gruntu,
albo spdldzielczego wlasnoécio-
wego prawa do lokalu. Moze tez

by¢ ustanowiona jako nieodplatna.
Przy umowie renty nie ma znaczenia
sytuacja majgtkowa uprawnionego
— nie ma podstaw do przyjecia,

Ze renta moze by¢ ustanowiona tylko
na rzecz osoby ubogiej czy znaj-
dujacej sie w niedostatku. Kodeks
cywilny, ktory reguluje umowe renty
nie wprowadza zadnego kryterium
ani odno$nie do osoby uprawnionej,
ani tez jakichkolwiek dodatkowych
warunkéw ustanowienia renty.

Renta nie pelni wylacznie funkeji
alimentacyjnej czyli polegajacej

na dostarczaniu uprawnionemu

z tytulu umowy renty §rodkéw
utrzymania. Jej cel mozna zdefinio-
wacé znacznie szerzej, np. ustanowic
rente w celu umozliwienia innej
osobie podjecia czy kontynuowania
nauki, zdobycia zawodu, leczenia,
rehabilitacji itp.

Poniewaz prawo do renty jest
prawem o charakterze osobistym,
Scisle powigzanym z osobg upraw-
nionego, przyjmuje sie, iz upraw-
nionym z tytutu renty moze by¢
wylacznie osoba fizyczna. Stad tez
prawo do renty jest prawem niezby-
walnym, ga$nie najpdzniej z chwila
$mierci uprawnionego. Charakter
Swiadczenia przesadza o tym, Ze nie
moze by¢ ono przeniesione na inna
osobe w drodze cesji.

Umowa renty moze byc zawarta na
czas okreslony albo nieokreslony,
w takim przypadku najczeSciej
przyjmuje forme renty dozywot-
niej ustanowionej na okres zycia
danej osoby. Moze byé rowniez
ustanowiona do czasu wystapienia
okres$lonego zdarzenia, na przyklad
do czasu uzyskania przez osobe
uprawniong pelnoletnio$ci.

W zakresie ustalania czasu trwania
obowigzku uiszczania renty, jak tez
termin6ow platnoéci jej rat strony
maja zupelna swobode.

Umowa przewlaszczenia nierucho-
mosSci na zabezpieczenie najczesciej
stosowana jest jako zabezpieczenie
splaty pozyczki. Cechg takiej umowy
jest przeniesienie wlasnosci nieru-
chomosci na rzecz pozyczkodawcy
w zwigzku z udzieleniem pozyczki
ijednoczesne zobowiazanie sie
pozyczkodawcy do przeniesienia

z powrotem na pozyczkobiorce »»



