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Podatki

i optaty sagdowe

Umowa o dozywocie, jak wspo-
mniano wyzej, jest umowa odplatna
— w zamian za nieruchomoé¢
powstaje okre$lone umowa Swiad-
czenie. Wywoluje ona zatem skutki
podatkowe. Notariusz sporzadza-
jacy umowe pobierze od nabywcow
nieruchomosci i przekaze do Urze-
du Skarbowego nalezny podatek od
czynno$ci cywilnoprawnych, ktory
przy umowie o dozywocie wynosi
2% od wartoSci rynkowej nierucho-
mosci — na podstawie ustawy z dnia
9 wrzeénia 2000 roku o podatku

od czynnosci cywilnoprawnych.

Wazne! Jezeli zbycie nieruchomo-
$ci nastepuje przed uplywem pieciu
lat od jej nabycia przez zbywce
bedzie on musial zaplaci¢ podatek
dochodowy.
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Umowa o dozywocie zwigzana jest
tez z oplatami sadowymi za wpis do
ksiegi wieczystej wlasnoéci na rzecz
nabywcy nieruchomosci w kwocie
200 z} oraz za wpis dozywocia na
rzecz dozywotnika w kwocie 150 zl,
ktore notariusz pobierze przy spo-
rzadzeniu umowy i przekaze sadowi
prowadzacemu ksiege wieczysta.

Przy wszystkich
czynnosciach notarialnych

notariusz zawsze udzieli
wyczerpujacych informacji.
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UMOWA O DOZYWOCIE

Jedna z form uzyskania swiadczen w zamian

za nieruchomosci jest umowa o dozywocie,

na podstawie ktdrej w zamian za przeniesienie
wtasnosci nieruchomosci, nabywca zobowigzuje sie
zapewnic¢ zbywcy dozywotnie utrzymanie.

Wazne! Przedmiotem umowy

o dozywocie moze by¢ kazda
nieruchomosé, nie tylko gruntowa,
ale takze nieruchomo$é¢ budynko-
wa ilokalowa, ale nie sp6ldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu
mieszkalnego.

Istota umowy

o dozywocie

Zawierajac umowe o dozywocie wias-
ciciel nieruchomosci zobowiazuje sie
przenie$¢ na druga osobe, najczesciej
osobe bliska, wlasno$¢ nieruchomo-
$ci, za$ nabywca zobowigzuje sie do
dozywotniego utrzymania zbywcy
badz zbywcow (dozywotnikow).
Dozywocie mozna tez zastrzec na
rzecz osoby bliskiej zbywcy.

Nabywca nieruchomos$ci w ramach

ogoblnego zobowigzania do utrzy-

mania zbywcy przyjmuje na siebie

obowiazki w postaci:

« przyjecia zbywcy jako domownika,

« zapewnienia zbywcy wyzywienia,
ubrania, $wiatla i opatu,

« zapewnienia zbywcy odpowied-
niej pomocy i pielegnowania go
w chorobie,

« sprawienia zbywcy wlasnym
kosztem pogrzebu odpowiada-
jacego miejscowym zwyczajom
i wystawienia nagrobka.

Obowiazki te sa przykladowe.
Przyjmuje sie, Ze zakres obowigzkow
nabywcy do utrzymania dozywotnika
(dozywotnik6w) powinien siegac tak
daleko, by dozywotnik nie musiat
poszukiwaé srodkow utrzymania
gdzie indziej. Z uwagi na nieprzewi-
dywalng dlugo$é zycia oraz potrzeby
dozywotnika strony umowy moga
okredli¢ inne $wiadczenia niz wymie-
nione przyktadowo. Same uprawnie-
nia dozywotnik6w sa uprawnieniami
$ciSle osobistymi — przystuguja one
tylko dozywotnikowi lub dozywotni-
kom, sa niezbywalne i wygasaja wraz
zjego (ich) $miercia.

Umowa o dozywocie jest umowga
odplatng i nabyta nieruchomo$¢,
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w czasie trwania wspolnoéci majat-
kowej (ustawowej lub umowne;j),
wechodzi w sklad majatku wspdl-
nego malzonkow a zobowiazania,
ktore na siebie przyjmuja nabywcy-
malzonkowie beda co do zasady
realizowane z majatku wspolnego.

Postanowienia umowy o dozywocie
moga by¢ wiazace nie tylko dla
stron umowy, czyli zbywcy i nabyw-
cy nieruchomosci, ale takze dla oso-
by bliskiej zbywcy, jezeli dozywocie
dla takiej osoby zostalo zastrzezone
w umowie. Za osobe bliskg uwaza
sie nie tylko krewnego czy powino-
watego, ale rowniez osobe, z ktéra
zbywca nawiazal Scisle kontakty
osobiste, majace charakter trwaly,
na przyklad osoba zyjaca ze zbywca
w konkubinacie lub innym zwiazku
nieformalnym.

Przeniesienie wlasnos$ci nierucho-
moSci nastepuje z jednoczesnym
obcigzeniem nieruchomosci
prawem dozywocia. Oznacza to,

ze w przypadku zbycia nieruchomo-
$ci obcigzonej tym prawem, kazdy
kolejny nabyweca nieruchomosci
takze ponosi osobistg odpowie-
dzialno$é za $§wiadczenia na rzecz
dozywotnikow.

Zmiana umowy

o dozywocie na rente
Umowa o dozywocie z reguly
zawierania jest miedzy krewnymi
lub powinowatymi, a jezeli tak nie
jest to miedzy osobami pozosta-
jacymi w dobrych, przyjacielskich
stosunkach. Praktyka dostarcza
jednak przykladow, ze wzajemne
stosunki moga ulec zmianie

i niemozliwe jest dalsze pozo-
stawanie ze soba dozywotnikow

i nabywcdw nieruchomosci pod
jednym dachem. W takim przy-
padku istnieje mozliwo$¢ zamiany
dozywocia na rente, czyli Swiad-
czenie okre$lonej kwoty pienieznej
w regularnych odstepach czasu.
Jednak o takiej zamianie Swiadcze-
nia decyduje wylacznie sad. »»



